FREDERIKSHAVN KOMMUNE

AN

Vedrgrende ejendommen beliggende , 9990 Skagen
Beslutning om ny bidragsfordeling til kystbeskyttelsesprojekt ved Gl. Skagen

Frederikshavns Kommunes Tekniske Udvalg har henholdsvis den 5. november 2009,
den 16. februar 2010 og senest den 20. april 2010 behandlet sagen og godkendt et
forslag til ny fordeling af anleegs- og driftsudgifter for et kystbeskyttelsesprojekt ved Gl.
Skagen.

Udvalget besluttede tidligere den 12. juni 2008 at fremme et kystbeskyttelsesprojekt
ved Gl. Skagen jfr. Lov om Kystbeskyttelse, kapitel 1a. Projektet blev imidlertid
paklaget til Transportministeriet, og af afggrelsen fremgar det, at Teknisk Udvalgs
beslutning om at fremme et kystbeskyttelsesprojekt star ved magt. Spergsmalet om
bidragsfordelingen mv. blev dog hjemvist til fornyet behandling i kommunen, da man
ikke fandt hensynet til ejendomsveerdi og/eller kystlinjeleengden tilstraekkelig inddraget i
bidragsfordelingen mv.

P& denne baggrund fremsendes nyt forslag til bidragsfordeling til de bergrte grundejere
inden for projektets omrédeafgrasnsning i henhold til vedlagte kortbilag.

Der er endvidere i tilknyttet bilag redegjort naermere for projektets omfang og den nye
bidragsfordeling for s vidt angar anleegsdelen og den fremtidige vedligeholdelse af
kystsikringen. Ud fra redegerelsen og de fastsatte kriterier i forslaget fremkommer
nedennasvnte udgiftsfordeling for deres ejendom.

De forventede anlaegs- og vedligeholdelsesudgifter for ejendommen bliver
herefter:

Anlaegsudgifter: (engangsudgift) ekskl. moms.

Vedligeholdelsesudgiften: for eiendomme i zone 1 (bidragszone) forventes en arlig
gennemsnitlig omkostning pa ca. 1.450 kr. — og varierende fra 450 kr. til 3.178 kr. ekskl.
moms. For zone 2 forventes en arlig gennemsnitlig omkostning pa ca. 350 kr. —
varierende fra 134 kr. til 665 kr. ekskl. moms. | zone 3 forventes en arlig gennemsnitlig
omkostning pa ca. 228 kr. - varierende fra 76 kr. til 380 kr. ekskl. moms.
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P& Frederikshavn Kommunes hjemmeside - www.frederikshavn.dk — under "Borger/
Natur og Milje/kystbeskyttelse/ Gl. Skagen” kan der findes yderligere
baggrundsmateriale.

Side2/2

Naervaerende skrivelse er udsendt til alle registrerede ejere eller den af ejerne indsatte
administrator mv.

Klagevejledning

| henhold til Lov om kystbeskyttelse, § 18 kan denne afgerelse paklages til
Transportministeriet af den, som afgerelsen er rettet til og af enhver, som matte
antages at have en vaesentlig, individuel interesse i sagen. Desuden kan afggrelsen
paklages af en raekke organisationer og foreninger. Klagefristen er 4 uger fra den dag
afggrelsen er meddelt. Eventuel klage skal fremsendes til Frederikshavn Kommune,
som videresender klagen til Transportministeriet.

Med venlig hilsen

/ﬁz_,/r/aﬂ %/ SCr?

Brian Pedersen
udvalgsformand

Vedlagt:

1. Bilag til brev af 3. juni 2010 - Beslutning om ny bidragsfordeling m.v. til et
kystbeskyttelsesprojekt ved GL. Skagen

2. Kortbilag
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Bilag til brev af 3. juni 2010
Beslutning om ny bidragsfordeling m.v. til et kystheskyttelsesprojekt ved GL. Skagen.

Kystbeskyttelsesprojektets omfang.

Kystbeskyttelsen omfatter streekningen fra Reevehulevej 34 (Fellen) til Hajen Fyrvej 45 - 49 (Hgjen Fyr). En
beskrivelse af projektet er tidligere udsendt til de berarte grundejere i omradet og er tillige praesenteret pa et
offentligt borgermade den 23. maj 2008.

Kystbeskyttelsesprojektet omfatter:

o Etablering af en stenkastning ved Reavehulevej 34

» Etablering af 5 hefder pa streekningen mellem Raevehulevej 34 og det eksisterende hefdeanlazg
startende ud for Klitrosevej.

e Eninitierende sandfodring mellem de fem nye hafder

e Renovering af alle eksisterende hgfder pa straekningen fra Klitrosevej til nordgst for Skagbanke

e Etablering af to hafder pa streekningen fra nordgst for Skagbanke og til Hojen Fyrvej 45 - 49

e Fremtidig vedligehold af kystbeskyttelsen, dog undtaget vedligehold af stenkastninger og
skraentbeskyttelse.

Projektet kan ikke gennemfares uden myndighedstilladelse fra Kystdirektoratet under Transportministeriet efter
lovens § 16. Frederikshavn Kommune har tidligere fremsendt ansggning til Kystdirektoratet for at opna tilladelse
til kystbeskyttelsesprojektet. Ansggningen afventer godkendelse af neervasrende forslag til ny bidragsfordeling.
Anlagsudgifter

De samlede anlaegsudgifter til projektet (ekskl. Fellen) andrager ca. 5.400.000 kr. ekskl. moms.

Udgifterne til sikring af Reevehulevej 34 (Fellen) ved stenkastning og etablering af banket (stenbro) til passage
m.v. afholdes af ejeren - som privat finansieret anlaag.

Tilsvarende geelder for projektets 2 nordgstlige hafder, hvor udgifterne 990.000 kr. deekkes af ejeren af Hgjen
Fyr og Frederikshavn kommune i fesllesskab med 50 % til hver af parterne.

| bidragsfordelingen er der indregnet et tilskud fra Kystdirektoratet pa 500.000 kr. Kystdirektoratet har bekraeftet,
at tilskuddet fglger projektet uanset evt. forsinkelser.

Herudover bidrager Frederikshavn kommune med 1.755.000 kr. ekskl. moms il kystbeskyttelsesprojektet —
svarende til omkostningen til renovering af eksisterende hafder m.v..

Den resterende del af anlaegsudgifterne pa 2.154.500 kr. ekskl. moms fordeles herefter til grundejerne indenfor
ny omradeafgraensning for "feellesprojektet”.



Vurdering af Fellen’s eventuelle negative indvirkning pa nabostrakninger m.v. og —
heraf evt. andel i anleegs- og vedligeholdelses udgifter.

| henhold til Transportministeriets afgarelse og herunder Kystdirektorats supplerende udtalelse ved brev af 9.
juni 2009, er spargsmalet omkring Fellen’s eventuelle negative indvirkning pa nabostreekningerne omtalt og
vurderet. Herunder hvorledes den eventuelle fremtidige negative indvirkning pa kysten kan eller bgr pavirke den
aktuelle skonomiske partsfordeling i forhold til Fellen.

Teknisk Udvalg har pa sit seneste made behandlet spergsmalet, og finder i denne anledning ikke entydige og
vaegtige grunde til, pa det foreliggende grundlag, at paleegge Fellen yderligere gkonomiske udgifter til projektet.

Dette begrundes bl.a. ud fra indhentet supplerende udtalelser fra henholdsvis Kommunens radgiver Havne
Consulting ApS og Kystdirektoratet.

Kystdirektoratet udtaler bl.a. "initialfodringen skal opveje den initialerosion, der kan forekomme i de nye
hafdemellemrum, inden en ny balance i kystprofilet har udviklet sig. Der ma forventes en stgrre initial erosion i
hefdemellemrummene ved den Igsning, der omfatter Fellen, i forhold til lagets oprindelige projekt” og "det vil
vaere rimeligt, at Fellen medvirker gkonomisk til initialfodringen med et bidrag, som er stgrre end det som
Fellen's forholdsmaessige udstreekning umiddelbart tilsiger”

Vores radgiver bemaerker hertil - efter fornyet gennemgang af spgrgsmalet, at A1 (Radgivende ingenigrer - der
har overtaget sagen fra Niras) fastholder deres tidligere beregningsresultater — "som viser, at der med den
anfarte hefdesikring, der "deekker” Fellen, ikke vil forega nogen ekstraordinaer erosion i omradet ved Hgjen Klit,
men at der muligvis kan forega en mindre tilfersel af materiale til 1950 hefdegruppen” og * A1 fastholder
beregningsresultaterne, der generelt viser, at nar Fellen er indkapslet i hefdesikringen, medfarer den ikke
yderligere lzesideerosion”

Tilbage star beregningsusikkerheden og hvorledes hele kystsikringsprojektet vil ga i balance eller fa negativ
indvirkning pa Hejen Klit og kyststraskningen nedstrgms. Hertil kommer samtidig usikkerheden omkring evt.
kvantificeringen af evt. sandmaengder +/- 10 % der fer og efter skulle tilfares ved initialfodring m.v. Pa dette
foreliggende grundlag finder Frederikshavn Kommune ikke tilstraekkeligt sagligt grundlag for paligning af
yderligere anleegs- og vedligeholdelsesudgifter for Fellen.

Med hensyn til adgangsvejen til Fellen og tilfygning af denne - konstateres der bred enighed om, at hullet i
klitten giver anledning til sandfygningsproblemer (materialetransport) fra stranden og aflejring pa og ved
vejadgangen til Fellen. Dette problem forventes Igst ved neermere dialog mellem Skov- og Naturstyrelsen,
Kystdirektoratet, Fellen ejer og Kommunen, da der samtidig fra Fellen's ejers side er tilkendegivet &benhed
omkring mulige l@sninger p& problemet, herunder evt. tilbagefersel af sand fra adgangsvejen til stranden efter
neermere aftale parterne imellem.

Ny fordeling af anleegs- og vedligeholdelsesudgifter:
Bidragsfordelingen tager udgangspunkt i Lov om kystbeskyttelse § 3 stk. 5 - "bidrag kan paleegges grundejere,
der opnar beskyttelse ved foranstaltningen, eller opnér fordel derved. Det enkelte bidrags storrelse fastsaettes

af kommunalbestyrelsen”.

Projektet afgreenses indenfor en afstand af ca. 300 m fra kystlinjen og kun ejendomme indenfor denne afstand
er bidragspligtige jfr. vedlagte kortskitse.



Grundejernes andel af udgifterne til fazllesprojektet fordeles efter felgende kriterier: Side3/5
o Afstanden til stranden

¢ Ejendomsveerdi

e Kystlinjelaengde

Afstanden til stranden:

Afstanden fastsaettes som det primaere kriterium, da afstanden i sig selv udger det primaere trusselsbillede for
ejendommene i omradet. De kystnaere ejendomme opnar saledes umiddelbart storst fordele og beskyttelse ved
projektet. P4 denne baggrund klassificeres ejendommenes beliggenhed i nedenstéende risikozoner — der
samtidig overordnet fordeler udgiftsbyrden.

Indenfor en 300 m zone fra kystlinjen fordeles grundejernes udgifter til faellesprojektet pa 2.154.000 kr. ekskl.
moms sdledes:

o Zone 1— 50 % til grundejere mindre end 100 m fra kysten — det vil sige andel
pa 1.077.000 kr. ekskl. moms

e Zone 2 - 30 % til grundejere mellem 100 og 200 m fra kysten — det vil sige andel pa 646.000 kr. ekskl.
moms

e Zone 3 - 20 % til grundejere mellem 200 og 300 m fra kysten - det vil sige andel pa 430.000 kr. ekskI.
moms

| de tilfeelde, hvor en ejendom ligger pa graensen mellem to afstands zoner er det placeringen af hovedhuset der
er afggrende for hvilken zone ejendommen/grunden tilharer. Ved ubebyggede grunde er placeringen afgjort ud
fra hvilken zone stgrstedelen af grunden er beliggende i.

Ejendomsveerdi

Ejendomsveerdien medtages herefter som naeste kriterium, da denne tilsvarende afstand til stranden veegtes i
bidragsberegningen. Dette begrundes med, at det findes hensigtsmaessigt at ejendommene med de sterste
ejendomsveerdier forholdsmeessigt ber bidrage mere end ejendomme med mindre ejendomsveardier. Der
konstateres store variationer i ejendomsvaerdierne i omradet og det er derfor hensigtsmzaessigt, at inddrage
dette parameter i bidragsfordelingen, da kystbeskyttelse ogs& handler om at beskytte veerdier.

Ejendomsveerdierne for zone 1- 3 fastsesttes med et antal parter ud fra ejendomsveerdien for den enkelte
ejendom:

Antal parter efter ejendomsvaerdi:

e Fra 0 -til 20 mil ... tildeles 2 parter
° *20-" 40 mil ... tildeles 4 parter
o " 40-" 6,0 mil. ... tildeles 6 parter
o " 6,0-" 80 mil ...... tildeles 8 parter
° " 80-" mil. ......... tildeles 10 parter

Ved den angivne fordeling af parter er det tilstraebt at opna en passende sammenhang mellem specifikt
ejendomsveerdien og ejendommens placering indenfor de respektive zoner.



.- Sided/5
Kystlinjelaengden

Bidrag i forhold til kystlinjeleengden geelder kun for ejendommen beliggende direkte ud til kysten og med
egentlig kystlinjelesngde. Der forekommer séledes kun ejendomme med kystlinjeleengde i zone 1.
Kystlinjeleengden opmales fra skel til skel langs kysten og defineres som den enkelte ejendoms/grunds kystlinje
direkte til kysten. De grundejere, der séledes har direkte kystlinjeleengde, tilknyttes et antal parter efter opmalt
kystlinjeleengde pr. ejendom.

Fastseettelse af parter efter opmalt kystlinjelsengde:

e Fra0 - til20m.......... tildeles 1 part

° Rl TR | ; I——— tildeles 2 parter
o "40 - "60m ... tildeles 3 parter
° 60 - "80mM.......... tildeles 4 parter
o 80 - "og>.......... tildeles 5 parter

Pa baggrund af ovennaevnte zoneinddeling, ejendomsveerdi og kystlinjeleengde kan de enkelte ejendommes
bidrag til kystbeskyttelsesprojektet séledes fastszettes inden for projektets omradeafgraensning.

Sammenfatning

Ud fra ovennaavnte kriterier bliver vaegtningen forskellig for hver af de 3 zoner — dog saledes, at
zoneinddelingen overordnet bliver dimensionsgivende for bidragssterrelse. Dette betyder, at 50 % af det
samlede bidragsbelgb fordeles til grundejere i zone 1 — det vil sige andel pa 1.072.750 kr. ekskl. moms fordeles
pr. enhed efter antal parter for ejendomsvaerdi og kystlinjeleengde (kun ejendomme med direkte
kystlinjelezngde). Tilsvarende fordeles 30 % af det samlede bidragsbelgb til grundejerne i zone 2 — andel pa
643.650 kr. ekskl. moms fordeles pr. enhed efter antal parter for ejendomsveerdi. Endelig fordeles 20 % af det
samlede bidragsbelgb til grundejerne i zone 3 — andel pa 429.100 kr. ekskl. moms fordeles pr. enhed efter antal
parter for ejendomsveerdi.

| fortseettelse af ovennasvnte defineres en enhedfejendom som enten en ubebygget grund, en bolig, et
sommerhus, ejer- og ferielejlighed og/eller erhvervsejendom. Alle ejendomme veegter med 'en eller flere
enheder indenfor de enkelte bidragszoner. For erhvervsejendomme (butikker m.v.) fastszettes en "enhed” efter
areal — det vil sige pr. pabegyndt 200 m? etageareal. For hoteller m.v. fastseettes en enhed efter areal — det vil
sige pr. pabegyndt 100 m? etageareal. Kun ejendomme med reel vaerdi over 50.000 kr. (jf. seneste offentlige
vurdering) bidrager skonomisk til kystsikringen.

Efter opgerelse af antal enheder pr. ejendom tilknyttes et antal parter efter henholdsvis ejendomsvaerdi og evt.
kystlinjelaengde.

Eksempel: Bestar en ejendom af f.eks. 5 ejerlejligheder, beregnes ejendomsveerdien pr. gjerlejlighed/enhed og
tillaegges herefter det aktuelle antal parter efter ejendomsvaerdi og evt. kystlinjeleengde. Er antallet af parter for
henholdsvis ejendomsvaerdiklassen f.eks. 2 og parter efter kystlinjeleengden f.eks. 2 — tilknyttes den samlede
ejendom saledes 5x2 + 5x2 = 20 parter i alt - osv.

Herved beregnes et individuelt bidrag til anleegsudagifter tilknyttet den enkelte ejendom indenfor hver af de 3
zoner.



Oprettelse af kystbeskyttelseslag og bidrag til fremtidig vedligeholdelse af Side5/5
kystsikringen i omradet

Den fremtidige vedligeholdelse af kystbeskyttelsesanlazgget henlaegges til et kystbeskyttelseslag, som de
bidragydende grundejere skal veere medlem af. Laget skal sikre, at anleegget fortsat beskytter de truede
ejendomme og sikrer investeringen i omradets fremtidige bestaen og rekreative funktion. Udgifterne til den
lzbende vedligeholdelse af kystbeskyttelsesanlaegget fordeles herefter pa grundejerne efter samme
fordelingsnagle og omradeafgraensning som ovennzavnte bidragsfordeling. Der vil saledes vaere sammenfald
mellem de ejendomme, der er bidragspligtige til kystbeskyttelsesanleegget og de ejendomme, der skal deltage i
den fremtidige vedligeholdelse og lagdannelsen. Det bemaerkes, at Reevehulevej 34 (Fellen) og ejendommene
ved Hajen Fyr ligeledes bidrager il vedligeholdelsen og indgar i lagdannelsen.

Det &rlige grundejerbidrag til vedligeholdelsen fastsaettes af Frederikshavn Kommunes Byrad. Ud fra
erfaringstal vurderes de arlige vedligeholdelsesomkostninger at udgere 2,5 % af anleagssummen, svarende til
135.000 kr. ekskl. moms arligt. Ved en fordeling tilsvarende anleegsudgiften ma ejendommen i zone 1 forvente
en arlig gennemsnitlig omkostning pa ca. 1450 kr. - og varierende fra 450 kr. til 3178 kr. ekskl. moms. For zone
2 geelder tilsvarende arlig gennemsnitlig omkostning pa ca. 350 kr. — varierende fra 134 kr. til 665 kr. ekskl.
moms. | zone 3 vil den gennemsnitlige arlige omkostning vaere pé ca. 228 kr. — varierende fra 76 kr. til 380 kr.
ekskl. moms.

Ejendommene Reevehulevej 34 (Fellen) og Hajens Fyr, omfattende 3 ejendommen - Hgjen Fyrvej 45, Hajen
Fyrvej 47 og Hejen Fyrvej 49 bliver saledes bidragydende til vedligeholdelsen jfr. zone 1

Herudover skal ejendommene med privat finansierede anlaeg - seerligt bidrag — det vil sige Raevehulevej 34
(Fellen), Hajen Fyrvej 45 — 49 og Frederikshavn Kommune ligeledes bidrage til vedligeholdelsen af det samlede
kystbeskyttelsesanlezg ved tilsvarende arlig udgift pa 2,5 % af anlasgssummen.

Dette medfare falgende arlige bidrag til laget:

Raevehulevej 34 (Fellen) - anlazagsoverslag 1150.000 kr. og heraf 2,5 % af anlaegsudgift = 29.175 kr.

Hejen Fyrvej 45 — 49 - anlaegsoverslag 495.000 kr. og heraf 2,5 % af anleegsudgift = 12.375 kr.

Frederikshavn Kommune - anleegsoverslag 495.000 kr. og heraf 2,5 % af anleegsudgift = 12.375 kr.
Beregning af forventede anlags- og vedligeholdelses udgifter for Deres ejendom:

Den forventede anlaegsudgift (engangsudgift) for Deres ejendom fremgar af brev af 3. juni 2010.

Den forventede vedligeholdelsesudgift pr. ar for Deres ejendom er oplyst ovenfor — jfr. angivne intervaller for
zone 1, 2 og 3. @nskes udgiften oplyst specifik for Deres ejendom kan denne oplyses ved henvendelse til
Frederikshavn Kommune.

Ovenneevnte forelebige beregnede udgifter for Deres ejendom er baseret pa et anleegsoverslag og
radgiverhonorar pa 10 % af anlaagssummen til forundersggelse, projektering og tilsyn. Nar projektet er

myndighedsgodkendt af Kystdirektoratet og licitationen for anlzegsarbejdet er afholdt — vil der blive fremsendt
faktura til den enkelte grundejer med den reelle udgift til anleegsbidraget for kystbeskyttelsesprojektet.
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